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Der Marktgemeinderat Sommerhausen hat aufgrund

* des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

e Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geén-
dert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI.
S. 573)

* der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch 8§ 4 und 5 des
Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254)

e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fas-
sung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189)

die 12. Anderung des Bebauungsplanes ,Nummer 1“ in éffent-
licher Sitzung am. ............. beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungshereich

Der réumliche Geltungsbereich der 12. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Nummer 1“ ergibt sich aus der Festsetzung im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die 12. Anderung des Bebauungsplanes ,Nummer 1“ besteht
aus dem Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen und text-
lichen Festsetzungen vom .............. Der 12. Anderung des
Bebauungsplanes wird die Begrindung vom ............. beige-
fogt. Die Schallimmissionsprognose Verkehrs- und Gewerbe-
lédrm vom August 2025 wird als Anlage 1 sowie die spezielle
artenschutzrechtliche Prifung vom November 2025 als Anlage
2 Bestandteil des Bebauungsplanes.

Innerhalb der Baufl&chen@+ @ gelten die Festsetzun-
gen des rechtskréaftigen Bebauungsplans ,Nummer 1 - 9.
Anderung, innerhalb der Baufléche @ die Festsetzungen
der 10. Anderung; es erfolgt lediglich die zeichnerische
Anpassung der Uberbaubaren Grundsticksfléchen.

Markt Sommerhausen, den

Wilfried Saak

1. BUrgermeister (Siegel)
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§§ 1-15 BauNVO0)

1.1 Mischgebiet Ml 1 und MI 2 geméf3 § 6 BauNVO

* Gemdf § 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des Misch-
gebiets Ml 1 und MI 2 die geméf3 § 6 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuléssigen Nutzungen Nr. 7 Tankstellen und
Nr. 8 Vergnigungsstdtten nicht zuldssig.

* GeméB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind innerhalb des
Mischgebiets Ml 1 und MI 2 die geméf3 § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen (Ver-
gnigungsstatten) nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. T BauGB,
§ 16 ff BauNVO)

2.1 Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der héchstzulassigen Grundfléchenzahl (GRZ),
der Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf} sowie der maxi-
mal zuldssigen Gesamthéhe, jeweils gemaf3 Planeinschrieb
der Nutzungsschablone.

2.2 Grundfléchenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauN-
VO)

¢ In MI 1 und MI 2 ist eine GRZ von max. 0,6 einzuhal-
ten.

2.3 Héhe baulicher Anlagen

* Der untere Bezugspunkt fir die Gebdudehéhe ist das
mittlere Niveau der éffentlichen Verkehrsflache an der
Grundstiucksgrenze auf der jeweiligen Grundsticksbrei-
te.

* Der obere Bezugspunkt fir die Gebdudehdhe ist die
Gebdudeoberkante (First) bzw. der oberste Abschluss
der GebdudeauBBenwand (Oberkante Attika).

* Die zuldssige Gebdudehdhe darf durch Dachaufbauten
for technische Einrichtungen, wie bspw. Luftungs- oder
Belichtungsanlagen, Photovoltaikanlagen, sowie durch
untergeordnete Bauteile um max. 2 m Gberschritten
werden. Diese sind auf die technisch notwendige Héhe
zu beschrénken.
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3. Bauweise, iberbaubare Grundsticksflichen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO0)

3.1 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauN-
VO mit einer zuldssigen Baukérperlénge von maximal
50 m festgesetzt.

Es sind nur Einzelh&user und Doppelhéuser zuléssig.

3.2 Uberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksfléachen sind durch Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Daruber hinaus werden Fléchen fur Stellplétze im
zeichnerischen Teil festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
sowie § 12 BauNVO).

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 i. V. m. Art. 81
BayB0)

4.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1
BayBO)

4.1.1

Décher

Die Décher von Hauptgebduden, Nebenanlagen,
Garagen und Carports sind mit einer Dachneigung
zwischen 0° und 35° auszufuhren.

Als Dacheindeckung sind Ziegel, Dachsteine und be-
schichtete Metalldeckungen (jeweils nicht stark reflek-
tierend) in den Farben rot bis rotbraun und in Grau-
und Anthrazitténen zuléssig.

FUr Flachdécher bis 5° Dachneigung ist zudem eine
Dacheindeckung mit Bitumen, Folie oder Kies zuléssig.

Auflerdem ist eine Dachbegrinung zuldssig.

Dariber hinaus sind, ausgenommen for die Déacher
von Hauptgebéuden, andere nicht stark reflektierende
Materialien und Farben der Dacheindeckung zulédssig.
Unbeschichtete Metalldécher mit einer Flache von mehr
als 50 m? sind unzuléssig.

4.1.2 FiUr die Fassadengestaltung sind nicht stark reflektieren-

de Materialien zu verwenden. Die Fassaden sind in ge-
deckten Farben zu gestalten. Eine Fassadenbegrinung
ist zuléssig.
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4.1.3 Gebéaude mit Grenzbebauung mussen sich in den Di-
mensionen und der Gestaltung weitgehend einander
angleichen.

4.1.4 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (i. V. m.
8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

* Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie (Photovoltaik oder Solarthermie) ist in
oder auf dem Dach von Gebé&uden zuldssig.

* Bei einer Kombination von Dachbegrinung und An-
lagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind die
Solarmodule in aufgesténderter Bauweise mit einem
Mindestabstand zwischen den Modulreihen von 80 cm
und einem Mindestabstand zwischen der Unterkante
der Modultische und der Bodenschicht von 20 cm aus-
zufUhren.

4.1.5 Einfriedungen

* Einfriedungen an der Grundstiucksgrenze sind an den
straflenseitigen Grenzen bis 1,0 m Héhe (bezogen auf
die Oberkante der éffentlichen Verkehrsflache an der
Grundstucksgrenze) und an den Ubrigen Grenzen bis
1,5 m Héhe (bezogen auf das bestehende Gelénde)
zuléssig.

* An den straf3enseitigen Einfriedungen sind Sockel bis
50 cm, an den Grenzen zwischen Baugrundsticken bis
75 cm zuléssig. Zu Grinflachen und zur freien Land-
schaft hin (landwirtschaftlicher Weg) sind Einfriedungen
i. V. m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sockellos, fur Kleintiere
durchléssig, mit mind. 15 cm Bodenfreiheit auszufih-
ren.

* Maschendrahtzéune sind zu hinterpflanzen. Verwendet
werden dirfen Holz-, schmiedeeiserne und Maschen-
drahtzédune.

4.2 Bodenversiegelung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

* Die Anlage von Flachen mit Stein-, Schotter-, Kies-
oder d@hnlichen MaterialschUttungen ist mit Ausnahme
einer maximal 0,50 m breiten Gebé&udetraufe nicht
zuldssig.
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5. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

5.1 Pflanzbindungen und Pflanzgebote auf den privaten
Grundstiucksflachen geméf3 § 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB

5.1.1 Die festgesetzten privaten Grinflachen sind von Uber-
bauung und Versiegelung freizuhalten, zu begrinen und
gdrinerisch zu gestalten sowie dauerhaft zu erhalten. Es
sind den in Ml 1 und MI 2 gelegenen Grundsticken zu-
geordnete Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO mit einer
Grundfldche von max. 15 m? zuléssig, in Summe maxi-
mal 30 m2.

5.1.2 Auf der privaten Grinfléche und den nicht bebaubaren
Grundsticksflachen ist der Gehélzbestand zu erhalten,
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

5.1.3 Pro angefangener 200 m?2 Grundsticksflache (Misch-
gebietsflache MI 1/MI 2) ist mindestens ein standortge-
rechter Laubbaum- oder regionaltypischer Obstbaum-
hochstamm innerhalb der Mischgebietsfliche (ohne
Standortbindung) anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen
und zu unterhalten.

5.1.4 Bei der Errichtung von Pkw-Stellplétzen ist pro 5 Stell-
platze 1 Laubbaumhochstamm ohne Standortbindung
anzupflanzen. Diese kénnen bei der auf der Mischge-
bietsflache MI 1/MI 2 (s. Ziff. 5.1.3) anzupflanzenden An-
zahl an Laubbaumhochstémmen angerechnet werden.

5.1.5 Innerhalb der privaten Grinfléche sind auf min. 80 m?2
ergdnzende Strauchpflanzungen vorzunehmen. Hierbei
sind mehrere unterschiedliche Arten (siehe Hinweise 8.3)
zu verwenden.

5.1.6 Die Mindestqualitdten geméf3 5.2.2 sind einzuhalten.
5.2 Pflanzenverwendung

5.2.1 Artenwahl: Zu verwenden sind standortgerechte, stadt-
vertragliche Laubgehélze (vgl. u. a. StraBenbaumliste
der Deutschen Gartenamisleiterkonferenz (GALK), For-
schungsprojekt ,Stadtgrin” der Bayerischen Landesan-
stalt for Weinbau und Gartenbau (LWG)). Weitere Hin-
weise zur Pflanzenverwendung (Artenliste) siehe Textliche
Hinweise.

5.2.2 Als Mindestqualitéten for die Gehdlzpflanzungen wer-
den festgesetzt:
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Laubbaumhochstamm, 3 x verpflanzt, StU 18-20 cm
Obstbaumhochstamm, StU 12-14 ¢cm

- Heister, 2xv, 150-175 cm / 3xv 175-200cm

- Strducher, vStr. 3-5 Tr. 40-60 cm / 60-100 cm

5.2.3 Die festgesetzten Begrinungsmaflnahmen auf den
privaten Grundsticksflichen muissen innerhalb eines

Jahres nach Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein. Der
Grundstickseigentimer ist fur die ordnungsgeméfie und
fachgerechte Pflege und Erhaltung der Begrinungsmaf3-
nahmen verantwortlich.

6. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 MaBBnahmen zum Schutz des Bodens/ Eingriffsminimierung

6.1.1 Die versiegelten Grundstiucksfléchen sind auf das erfor-
derliche Mindestmaf} zu beschranken.

6.1.2 Auf den Baugrundstiicken sind auf Fléchen, die nicht un-
terbaut sind, zur Befestigung von Zufahrten, Stellplétzen,
Platz- und Hoffléchen sowie von Fuf3wegen und Wegen
nur versickerungsfdhige Materialien (z. B. offenfugiges
Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken,
Schotterrasen etc.) mit einem Abflussbeiwert von héchs-
tens 0,6 (gem. DWABIatt A-138) zuldssig. Auch der Un-
terbau ist entsprechend wasserdurchléssig herzustellen.
Die Verwendung anderer Materialien ist zuldssig, wenn
das anfallende Niederschlagswasser Uber eine geeig-
nete Oberfldchenneigung in angrenzende unbefestigte
Grundsticksfreiflachen auf dem Grundstick entwdéssert
wird.

6.1.3 Auf den Baugrundsticken sind Aufschittungen und Ab-
grabungen zum Geléndeausgleich zu minimieren und
nur bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m, bezogen auf
das anstehende Geldnde, zulassig. Héhenunterschiede
sind durch zu bepflanzende Béschungen (Neigung min-
destens 1:1,5), Stutzmauern oder Gabionen bis zu einer
Héhe von 1,0 m bezogen auf das anstehende Gelénde
auf dem Baugrundstick auszugleichen. Der Anschluss
an das vorhandene Gelénde der Nachbargrundstucke ist
Ubergangslos auf dem eigenen Grundstiick herzustellen.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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7. MaBnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB,
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG)

7.1 Zur Vermeidung von Verstéf3en gegen artenschutzrechtli-
che Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4i. V. m. § 44 Abs. 5
BNatSchG gelten folgende Vorgaben:

7.1.1 Allgemeine Vorgaben:

* Es ist eine fachkundige 6kologische Baubegleitung
(OBB) zur Durchfihrung der fachgerechten Herstellung
der festgesetzten Ausgleichs- und Vermeidungsmaf3-
nahmen gemaf spezieller artenschutzrechtlicher Pri-
fung (saP, Anlage 2 zur Begriindung) zu beauftragen.

* Baustellen- und Lagerfléchen sind auf das technisch
notwendige Mindestmaf3 zu beschrénken. Néchtiliche
Baumafinahmen sind nicht unzuléssig. Gehédlze sind
vor Beschadigungen wéhrend der Baumafinahmen
ausreichend zu schitzen.

* Fur die Beleuchtung im AufBenbereich sind insekten-
freundliche, nach unten abstrahlende Leuchtmittel
(Stand der Technik, z. B. LED, warmweif3es Licht, max.
2.500 Kelvin (K) oder niedriger) mit moéglichst kurzer
Beleuchtungsdauer zu verwenden (vgl. Bayerisches
Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz
(StMUV) (2020): Leitfaden zur Eindémmung der Licht-
verschmutzung, Handlungsempfehlungen fir Kommu-
nen).

* Bei grofiflachigen Fenster- bzw. Glasfronten (Uber 2 m2)
sind geeignete MaBnahmen gegen Vogelschlag vor-
zusehen (z. B. Vogelschutzverglasung/ reflexionsarmes
Glas etc.).

* Gehédlzrodungen:

- Die Entfernung von Gehélzen ohne Habitatstrukturen
darf nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfol-
gen (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

- Die Entfernung von Gehdlzen mit Habitatstrukturen
(Héhle und/ oder Spalte, vgl. saP, Abb. 4) ist nur zwi-
schen dem 15.09. und dem 15.10. eines Jahres mit
vorherigem Ausschluss eines Fledermausbesatzes

durch eine fachkundige Person zuléssig. Fur eine Fal-
lung der Gehdlze vor dem 01.10. ist rechtzeitig eine
Ausnahme von § 39 BNaitSchG bei der zustédndigen
UNB zu beantragen.
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7.1.2 Zauneidechse

* Auf der gemaf Planzeichnung festgesetzten Flache M.
sind zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitét des Zauneidechsenlebensraums folgende
MaBnahmen durchzufGhren:

- Anlage von mindestens 3 min. 2 m2 grofien Klein-
strukturen (Totholzhaufen, Sandlinsen, Steinhaufen/
-riegel) in Abstimmung mit der 6kologischen Baube-
gleitung, mind. 1 Jahr vor dem Eingriff

abschnittsweise Mahd 1-mal jéhrlich nach dem 01.07.
mit Abfuhr des Mahdgutes von der Fldche und Belas-
sen von Altgrasstreifen (Mosaik aus niedrig- und hoch-

wuchsigen Bereichen)

* Vergramung/ Umsetzung der Zauneidechse aus dem

Baufeld:

- Mahd der Vegetation und Entfernung des Mahdgutes
im Baufeld im Bereich mit Zauneidechsenvorkommen
(vgl. saP, Abb. 7); Kurzhalten der Vegetation bis Um-
setzung der Zauneidechsen

- Freistellen des Baufeldes vor dem jeweiligen Baube-
ginn durch Stellung eines Reptilienschutzzauns

- Umsetzen der vorhandenen Zauneidechsen aus dem
Baufeld in die vorbereitete Mafinahmenflache M, vor
Baubeginn

- spatestens 2 Jahre vor dem jeweiligen Baubeginn ist
das Baufeld innerhalb des potenziellen Zauneidech-
senlebensraumes (vgl. saP. Abb. 6) erneut auf Zaunei-
dechsenvorkommen zu prifen

7.1.3 Flederméuse/ Gebdaudebriter

* Bauzeitenbeschrénkungen fur Mafinahmen an Gebéu-
den:

- Baumaflnahmen an Gebé&uden dirfen nur vom 01.09.
bis 31.10. eines Jahres (d. h. aufierhalb der Brutsai-
son der Végel und auBerhalb der Wochenstuben- und
Winterschlafzeit der Flederméuse) sowie in Begleitung
der &Skologischen Baubegleitung stattfinden; es sei
denn, ein Fledermausbesatz wurde gutachterlich aus-
geschlossen.

* Vor Baubeginn/ Abriss der Gebdude bzw. Féllung von
Bédumen sind die jeweiligen Gebdude bzw. Bdume mit

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner



Markt Sommerhausen
12. Anderung des BP ,Nummer 1" | Festsetzungen - Entwurf

Habitatstrukturen (vgl. saP, Abb. 4 und 6) auf Besatz mit
Fledermé&usen bzw. Végeln zu prifen.

* Wenn durch Sanierung/ Abriss der Gebdude oder
Baumfdllungen Fledermausquartiere entfallen, sind
nachfolgende vorgezogene Maf3nahmen (CEF) in Ab-
stimmung mit der 6kologischen Baubegleitung durch-
zufuhren:

- Schaffung kinstlicher Ersatzquartiere fur gebéaudebe-
wohnende Flederméuse:

» Anbringen von kinstlichen Ersatzquartieren (Flach-
késten o. A.) an der bis dahin bestehenden Bebauung
for verloren gehende oberirdische Quartierstruktu-
ren (vgl. saP Abb. 6) (max. 15 Mehrkammerkésten
aus Holzplatten oder Fassadenkdsten aus Holzbe-
ton)

» Schaffung eines Ersatzwinterquartiers fur jede verlo-

rengehende unterirdische Quartierstruktur (vgl. saP,
Abb. 6)

Schaffung kunstlicher Ersatzquartiere fur baumhéh-

lenbewohnende Fledermduse:

» pro verloren gehendem Baum mit Spalten, Rissen
oder Rindenplatten (vgl. saP. Abb. 4) Aufhédngen von
Fledermaus-Flachkésten im Verhélinis 1:1 zu den
Strukturen

» pro verloren gehender Héhle (vgl. saP Abb. 4) Auf-
héngen von 3 Fledermaus-Rundkésten und 1 Nist-
kasten for héhlenbritende Végel; Reduzierung des
Ausgleich fur die Fledermaus-Rundkésten auf ein
Verhélinis von je 1:1 bei fachgerechter Bergung und
Anbinden eines Stammabschnitts mit Quartierstruk-
turen

* Ersatznistméglichkeiten for Gebéaudebriter (vorgezoge-
ne Maf3nahme - CEF):

- vor Abriss der Bestandsgebéude (vgl. saP, Abb. 6) Auf-
héngen von 3 Spatzenkdsten mit jeweils 3 Nistplatzen
sowie 2 Nischenbriterkésten in Abstimmung mit der
6kologischen Baubegleitung
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8. Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen - Immissi-
onsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Im MI 1 und MI 2 sind aufgrund der Verkehrslarmimmis-
sionen wdhrend des Nachtzeitraums zum Schutz gegen

schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) passive Schall-
schutzmaf3nahmen umzusetzen:

8.1.1 Rdume mit Schlaffunktion sind in den Bereichen mit Be-
urteilungspegeln gréf3er 50 dB(A) nachts mit ausreichend
dimensionierten schallgedémmten Luftungsanlagen aus-
zustatten. Diese sind derart auszulegen, dass das not-
wendige resultierende gesamte Bau-Schalldamm-Maf3
des AufBenbauteils nicht verringert wird und eine aus-
reichende BelUftung bei geschlossenem Fenster gewdéhr-
leistet ist. Es kénnen auch MaBBnahmen gleicher Wirkung
getroffen werden.

8.1.2 Schalldémmung der Auflenbauteile geméf DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau): Die Anforderungen an die
Schalldémmmafle der Aufienbauteile, ggf. unter Berick-
sichtigung der jeweiligen Spekitrum-Anpassungswerte,
sind gemdf3 DIN 4109 zu ermitteln.

8.2 In den gemé&B Planzeichen gekennzeichneten Bereichen
sind keine Immissionsorte im Sinne der TA Lérm (keine 6f-
fenbaren Fenster in Aufenthaltsrdumen) zuléssig.

8.3 Die vorliegenden Beurteilungspegel der Verkehrs- und An-
lagenlérmimmissionen sind der Schallimmissionsprognose
X2375.001.01.002 vom 26.08.2025 zu entnehmen.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

13



Markt Sommerhausen
12. Anderung des BP ,Nummer 1" | Festsetzungen - Entwurf

WEISE

1. Abstandsflichen

1.1 Es gelten die Abstandsfléchenvorschriften geméf Art. 6 der
BayBO in der jeweils aktuellen Fassung.

2. Stellplatzsatzung

2.1 Es gilt die Stellplatzsatzung (Satzung zur EinfGhrung einer
Pflicht zum Nachweis von Stellplétzen fir Kraftfahrzeuge)
des Marktes Sommerhausen in der jeweils aktuellen Fas-
sung.

3. Ver- und Entsorgung, Umgang mit Niederschlagswasser

3.1 Die Entwésserung des Gebiets erfolgt im Mischsystem. Es
gilt die Satzung fur die éffentliche Entwésserungseinrich-
tung des Marktes Sommerhausen (Entwésserungssatzung
- EWS -) in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

3.2 Das im Mischgebiet anfallende, unverschmutzte Nieder-
schlagswasser von Dachfléchen und befestigten Flédchen ist
entsprechend den Regeln der Technik innerhalb des jewei-
ligen Baugrundsticks zurickzuhalten, in geeigneter Weise
zu bewirtschaften und / oder méglichst zeitverzégert in die
gemeindliche Mischwasserkanalisation abzuleiten.

3.3 Bei Planung, Bemessung und Bau von Anlagen zur Bewirt-
schaftung von Niederschlagswasser gelten die Vorgaben
einschlégiger Merkblatter und Regelwerke (u. a. ATV-/
DVWK-Merkblatter, NWFreiV, TRENGW, TRENOG) in ihrer
jeweils aktuellen Fassung.

3.4 Bei der Planung und AusfGhrung der Wasserversorgungs-
anlage sind die einschlégigen Vorschriften der DVGW zu
beachten, insbesondere folgende Arbeitsbldtter in ihrer je-
weils aktuellen Fassung:

* W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung”

* W 331 ,Hydrantenrichtlinien”

* DIN 1988-6 ,Technische Regeln fur Trinkwasser-Instal-
lationen”

3.5 Zur Vermeidung von Schéaden durch Niederschlagswasser
bei Starkregenereignissen wird empfohlen, Offnungen in
den Gebduden bis mindestens 25 cm Uber Geldndeober-
kante so zu gestalten, dass Niederschlagswasser nicht ein-
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dringen kann, sowie bei Gestaltung der Freifléchen einen
schadlosen Abfluss von Niederschlagswasser zu ermégli-
chen.

3.6 Die Vermeidung des Eindringens von Fremdwasser in die
Kanalisation und damit in die Kldranlage ist bei der abwas-
sertechnischen ErschliefBung zu beachten.

3.7 Besteht zum Kanal kein natirliches Gefélle, so kann der-
Markt Sommerhausen vom Grundstickseigentumer den
Einbau und Betrieb einer Hebeanlage zur ordnungsgema-
3en Entwdsserung des Grundsticks verlangen.

3.8 Gegen den Ruckstau des Abwassers auf dem Abwasser-
netz hat sich jeder Anschlussnehmer selbst zu schitzen. For
Schaden durch Riuckstau haftet der Markt Sommerhausen
nicht.

4. Hochwasserschutz

4.1 Der Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung liegt
teilweise innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiets des Mains bzw. der Hochwassergefahrenfldche
HQ des Mains.

extrem
4.2 Innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets ist
im Einzelfall for bauliche Mafinahmen eine Ausnahme /
Genehmigung gemdfl § 78 Abs. 5 bzw. § 78a Abs. 2 WHG
zu beantragen.

4.3 Im Bereich der Hochwassergefahrenflachen HQ_,  des
Mains wird empfohlen, durch eine hochwasserangepass-
te Bauweise den Hochwassergefahren entgegen zu wirken
(z. B. durch eine entsprechende Héheneinstellung der Ge-
bédude (Anordnung der Fuf3bodenhéhe Erdgeschoss Uber
Wasserspiegellage HQ_, . ), Schutz vor Riuckstau aus der
Kanalisation, Sicherung von Kellerfenstern). Ebenso wird
der Abschluss einer Elementarschadensversicherung emp-

fohlen.

5. Boden- und Grundwasserschutz

5.1 Wéhrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor
Schadstoffeintrag zu schitzen.

5.2 Sollten Altlasten oder schédliche Bodenverdnderungen an-
getroffen werden, sind sie nach Bodenschutzrecht hinsicht-
lich des Wirkungspfades Boden - Gewdsser in Abstimmung

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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6.
6.1

mit Landratsamt Worzburg und Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg durch einen zugelassenen Sachversténdi-
gen nach § 18 BBodSchG zu untersuchen, zu bewerten und
gof. zu sanieren.

Denkmalschutz

Geméf Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzge-
setzes sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde
von Bodenalterttmern unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde am Landratsamt Wirzburg anzuzeigen.

6.2 Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis

1.

zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstidnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 DSchG). Treten bei o. g.
Maf3inahme Bodendenkmadler auf, sind diese unverziglich
gem. o. g. Art. 8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde und dem BLfD zu melden. Bewegliche Bodendenk-
madéler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu Ubergeben
(Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Bepflanzung

7.1 Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen

72

©
—

Ver- und Entsorgungsleitungen sind Schutzabsténde von
2,5 m einzuhalten (vgl. Merkblatt R 2 ,Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanéle” der FGSY, Gemeinschaftsaus-
gabe mit DWA und DVGV, in der jeweils aktuellen Fas-
sung; Vorgaben und Vorschriften des VDE).

Die erforderlichen Grenzabstdnde fur die Bepflanzung
richten sich nach den Vorschriften des Bayerischen Nach-
barrechts (Art. 47, 48 Ausfohrungsgesetz zum Burgerlichen
Gesetzbuch).

Dokumentationspflicht, AusgleichsmaBnahmen

Die frist- und sachgerechte Durchfihrung der festgesetzten
Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nahmen (z. B. ékologi-
sche Baubegleitung) einschlie3lich der erforderlichen Un-
terhaltungsmafinahmen ist zu dokumentieren (§ 17 Abs. 7
S. 2 BNatSchG).
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9. Hinweise zur Pflanzenverwendung

9.1 Laubbaumhochstamme

- Acer campestre ‘Elsrijk’

- Acer platanoides z.B.

‘Columnare’, ‘Emerald Queen’,

- Aesculus carnea

- Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’

- Fraxinus ornus
- Sophora japonica ‘Regent’
- Tilia cordata z.B. ‘Rancho’

9.2 Obstbaumhochstémme

Feldahorn

Spitz-Ahorn i.
Sorten
Ross-Kastanie
Séulen-Hainbuche
Blumen-Esche
Perlschnurbaum

Winter-Linde i. Sorten

auch als Wildformen und in Sorten, z.B.

- Apfel (Kaiser Wilhelm, Goldparméne, Landsberger Renet-

te)

- Birne (Klapps Liebling, FrOhe Dechantsbirne, Gute Luise,

Hénselbirne)

- Zwetschge (Hauszwetschge, Lukas Frihzwetschge, Buhler

Frohzwetschge)
- Kirsche
- Walnuss
9.3 Hecken/ Strducher

- Cornus mas

- Cornus sanguinea

- Corylus avellana

- Crataegus monogyna
- Crataegus laevigata
- Euonymus europaeus
- Ligustrum vulgare

- Prunus spinosa

- Rosa canina

- Sambucus nigra

Viburnum opulus

Kornellkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Eingriffeliger Weif3dorn
Zweigriffeliger Weifddorn
Pfaffenhutchen
Gewshnlicher Liguster
Schlehe

Hundsrose

Schwarzer Holunder

Gewodhnlicher Schneeball

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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10. Freiflichengestaltungsplan

10.1 Jedem Bauantrag im MI 1 und MI 2 ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan im Maf3stab 1:200 beizufigen.
Dieser muss durch einen qualifizierten Fachplaner erstellt
sein. Aus dem Freiflachengestaltungsplan muss der Nach-
weis der im Bebauungsplan festgesetzten Ma3nahmen for
die unbebauten Grundsticksfléchen profbar hervorgehen.

11. Barrierefreiheit

11.1 For die Offentlichkeit zugéngliche Gebéude sind még-
lichst barrierearm zu errichten.

12. Immissionsschutz

12.1 Der Einbau von ausreichend dimensionierten schallge-
démmten Liftungsanlagen in Rdumen mit Schlaffunktion
(vgl. textliche Festsetzung Ziff. 8.1.1) wird bereits ab Beur-
teilungspegeln von 45 dB(A) nachts empfohlen.
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